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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care

doresc sa obtinad calitatea de administrator de condominii la asociatiile de

proprietari din Orasul Sannicolau Mare

Consiliul Local al orasului Sdnnicolau Mare, judetul Timisg ;

Avand Tn vedere:

Raportul nr.5298/07.03.2024 intocmit de catre dl. Radu Puscas— inspector de
specialitate Tn cadrul Biroului urbanism, investifii, disciplina in construcii,
amenajarea teritoriului, agricol;

Referatul de aprobare nr.5299/07.03.2024 a primarujui Orasului Sannicolau
Mare;

Prevederile art.10 alin.(5) si art.64 din L.egea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociafilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

Prevederile art.454 lit.g si art.484 din Legea nr.227/2015 privind codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.129 alin.2 lit.c din Ordonanta de Urgenid a Guvernului Romaniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

procedura stabilitd prin Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala n

administratia public3,;

in temeiul art. 139 si ale art.196 alin.1 lit.(a) din Ordonanta de Urgenta

a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa
obtina calitatea de administrator de condominii la asociatiile de proprietari din Orasul

Sannicolau Mare, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba taxa speciala de eliberare a atestatului de administrator de

condominiu in suma de 200 lei.

Art.3. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Biroului
urbanism, investitii, disciplind in constructii, amenajarea teritoriului, agricol si Comisiei de

atestare a administratorilor de condominii.

AVIZAT
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI SANNICOLAU MARE
FLORENTINA CORINA PETCU
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Nr. 5298 / 07.03.2024

ORAQQQ roza

SANNICO

Raport de specialitate

Referitor la aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care doresc
sa obtina calitatea de “ ADMINISTRATOR DE CONDOMINII" in orasul Sannicolau Mare

Avand in vedere :

o Prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, art.10,alin(5), care precizeaza faptul ca “ la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, primarul, in
baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii
de administrator de condominii”

o Prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, art.10,alin(6),care precizeaza, atestatul
prevazut la alin. (5) se emite in baza urmatoarelor documente:

- cerere tip, conform modelului Anexeinr.1;

- actele de stare civila (act de identitate, certificat de nastere, certificat de casatorie
- daca este cazul) - copii certificate pentru conformitate cu originalul,

- curriculum vitae;

- acte de studii ( minim diploma de bacalaureat)- copie certificatda pentru conformi-
tate cu originalul,

- certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de con-
dominii, conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018 - copie certificata
pentru conformitate cu originalul ;



- cazierul judiciar conform prevederilor art.10 alin. (6), lit. b, din Legea nr. 196/2018
— in original si in termenul de valabilitate;

- cazierul fiscal - In original si in termenul de valabilitate;

- adeverintd medicald eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte ca este apt
din punct de vedere medical pentru activitatea de administrare condominii - in orig-
inal si in termenul de valabilitate;

- chitanta { In original ) care atesta plata taxei pentru eliberarea atestatului.

Taxa pentru emiterea certificatului de atestare este in suma de 200 lei pentru
anul in curs, iar Tn urmatorii ani taxa va fi stabilita si inclus& prin hotarare de
consiliul local in cuantumul taxelor si impozitelor locale, care se stabileste anual.

. Necesitatea aprobarii unui regulament care sa stabileasca procedura de
atestare a persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de
condominii in crasul Sannicolau Mare ;

. Avand in vedere cele specificate mai sus, propunem supunerea spre
aprobare a proiectului de hotarare care se refera la aprobarea Regulamentuiui privind
atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de * ADMINISTRATOR DE
CONDOMINII" in orasul Sannicolau Mare.

Intocmit,

Puscas Radu

%



AnexalaHC.L......

Regulament privind atestarea persoanelor fizice pentru administrarea de condominii
Cap. | Dispozitii generale

Art.1 Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general gi procedura
privind atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de

condominii.

Art.2 Scopul atestérii consta in obtinerea calitatii de administrator de imobile, in vederea
desfasurdrii activitdtilor de administrare tehnicd si intretinere a proprietatii comune, de

contabilitate si de caserie, in cadrul asociatiilor de proprietari.

Atr.3 Potrivit Ordinul Ministerului Muncii nr. 635/2019 privind modificarea si completarea
Clasificdrii ocupatiilor din Romania care a apdarut pe 19 aprilie in Monitorul Oficial, s-a
introdus astfel in COR (Clasificarea Ocupatiilor din Roméania) ocupatia de administrator de
condominii. Ordinul a inlocuit in COR ocupatia de "administrator imobile “cu cea de
“administrator de condominii”’, cu pastrarea aceluiasi cod 515303 in grupa de baza 5153

Administratori de cladiri.
Art.4 Prezentului regulament {i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, si anume:

- Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

- Legea locuintei nr. 114/1996, cu completarile si modificérile ulterioare,;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garanfii si
raspunderea in legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor
institufiilor publice, cu medificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, cu modificarile si completéarile
ulterioare;

- lLegea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile;

Art.5 Tn intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatorul inteles :



- Asociatie de proprietari — forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a

proprietarilor dintr-un condominiu, avadnd ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea proprietatii comune, mentinerea
in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre
toli proprietarii;

- Afestat — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare profesionala, sunt atestate de
primar, la propunerea compartimentelor specializate in baza unei hotarari a
consiliului local, care indeplinesc conditile legale si actuale de desfagurare a
activitatii de administrator de condominium si care se afld in termenul de valabilitate
de 4 ani de la data emiterii;

- Agent constatator - este persoana investita cu dreptul de a constata contraventii, si

dreptul de a aplica sanctiuni contraventionale. Agentii constatatori pot fi primarul sau
Imputerniciti prin mandat de catre primar,

- Administrator — persoana fizica cu atestat valabil, persoana fizica autorizata cu

atestat valabil sau persoana juridicd cu obiect de activitate administrarea
condominiilor;

- Condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, tn care

exista cel putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii
cu alta destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

- Certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionala

a persoanelor fizice pentru a Tndeplinii ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invataméantul superior sau privind formarea

profesionala a adultilor;

- Contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si
un administrator de condominii, care poate fi perscana fizica, persoana fizica
autorizatd sau o persoana juridicA cu obiect de activitate administrarea
condominiilor, Tn vederea prestarii unor activitati si Indeplinirii unor obiective stabilite
de asociatia de proprietari, conform legii. Contractul de administrare este un contract

cu titlu oneros si se incheie in forma scrisa;
Cap. ll Atestarea persoanelor fizice ca administratori de condominii

Art.6 in scopul administrarii si intretinerii condominiului, asociatia de proprietari incheie

contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu

2



persoane juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor, autorizate conform
legii, care detin atestat valabil emis de primaria orasului de pe a céror raza teritoriald Tsi

desfasoara activitatea.

Art.7 Administratorii sunt angajaii pe baza de contract individual de munca sau contract de

administrare, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.8 Activitatea de administrare include activitdii de administrare tehnica si ntrefinere a

proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

Art.9 Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au
capacitate deplind de exercitiu, care detin ceriificate de calificare profesionald, prezinta
garantii materiale si profesionale si sunt apte din punct de vedere medical, pentru

indeplinirea obligatiilor ce le revin, stabilite in conditiile legii.

Art.10 (1) In vederea obtinerii atestatului, persoanele fizice interesate vor depune la

registratura Orasului Sannicolau Mare, un dosar care sa cuprindd urmétoarele documente:

cerere tip, conform modelului Anexei nr.1;

- actele de stare civila (act de identitate, certificat de nastere, certificat de casatorie -
daca este cazul) - copii certificate pentru conformitate cu originalul;

- curriculum vitae;

- acte de studii ( minim diploméa de bacalaureat)- copie certificatd pentru conformitate
cu originalul;

- certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018 - copie certificata pentru
conformitate cu originalul ;

- cazierul judiciar conform prevederilor art.10 alin. (6), lit. b, din Legea nr. 196/2018 —
in original st in termenul de valabilitate;

- cazierul fiscal - in original si in termenul de valabilitate;

- adeverintd medicald eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte ca este apt

din punct de vedere medical peniru activitatea de administrare condominii - in

original si in termenul de valabilitate;

- Chitanta ( in original ) care atesta plata taxei pentru eliberarea atestatului.



(2) Taxa pentru emiterea certificatului de atestare este In suma de 200 lei pentru anul in
curs, iar Tn urmdatorii ani taxa va fi stabilitd si inclusd prin hotérére de consiliul local Tn

cuantumul taxelor si impozitelor locale, care se stabileste anual.

(3) Daca persoana care solicitd atestarea are fapte inscrise in cazierul fiscal sau judiciar
cum ar fi vreo hotarare judecatoreasca ramasa definitivd pentru o infractiune de natura

economica financiara, cererea de atestare va fi respinsa.

(4) Lipsa unuia dintre actele solicitate se va nota in formularul tip de cerere Anexa 1, astfel
incat persoana fizicd care solicitd atestarea va fi instiintatd Tn scris despre situatia
constatatd, avand posibilitatea complectarii dosarului pentru obtinerea atestatului intr-un

anumit interval de timp stabilit de comisia de atestare.

(5) La depunerea dosarului solicitaniii vor prezenta si actele originale actelor care sunt
anexate la dosar in copie, in scopul confruntarii lor, acte care se vor Tnapoia solicitantului

dupa certificarea lor conforma cu originalul si inregistrarea dosarului.

Art11 a) Persoanele fizice atestate pentru funciia de administrator de condominiu, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea $i
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare, pot
indeplini functia de administrator numai daca, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare
a Legii nr. 196/2018, obiin certificate de calificare profesionald care dovedesc calificarea
profesionald pentru a Tndeplini ocupatia de administrator de condominiu . Termenul
prevazut la art. 106 din legea 196/2018 este prelungit prin  O.G. nr.21/2019 publicata in
Monitorui Oficial al Romaniei nr.708 , pana la 1 ianuarie 2021, ulterior fiind prelungit din-
nou prin Legea 294 din 18 decembrie 2020 publicatd Tn Monitorul Oficial la
nr.1266/21.12.2020 pana la 1 ianuarie 2022. Certificatele de calificare profesionala vor sta
la baza emiterii noului certificat de atestare pentru administrare de condominii, Tn conditiile

Legii nr. 196/2018 si prezentului regulament.

b) Persoanele fizice care au obtinut atestate conform Legii 230/2007 vor solicita
atestate noi in conformitate cu Legea 196/2018 in aceleasi conditii conform Art.10 pct

1),2),3) ,4), 5) ale prezentului requlament.

Art.12 Dosarele depuse de cétre solicitanti vor fi analizate de cétre comisia numita prin

Dispozitia Primarului nr.50/07.03.2024, compusa din 7 persoane : presedinte, 5 membri si



un secretar cu drept de vot . Persoanele desemnate fac parte din aparatul de specialitate al

primarului.

Art.13 Comisia de atestare isi desfasoara activitatea in conformitate cu prevederie
prezentului regulament. Tntalnirile comisiei sunt conduse de cétre presedintele acesteia si
este legal constituitd in prezenfa a jumatate plus unul din membrii stabilifi prin Dispozitia

Primarului Orasului Sdnnicoloau Mare si are in principal urmatoarele sarcini :

- 1) primeste dosarele solicitantilor Tnregistrate la Registratura Orasului Sannicolau
Mare;

- 2) verificd autenticitatea si certificd pentru conformitate documentele;

- 3) verificd dacad sunt indeplinite conditiile de solicitare al atestatuiui ;

- 4) comunica In scris solicitanfului inexistenta unuia dintre acte si acorda timp pentru
complectarea integrala a dosarului;

- bB) ia decizii cu privire la acceptarea sau respingerea dosarului de solicitare al
atestatului ;

- 8) propune primarului pentru atestare lista cu persoanele care au fost admise in
urma analizei dosarelor, in vederea emiterii atestatului ;

- 7) comunica in scris solicitantului rezultatul admiterii sau respingerii cererii de
atestare;

- 8} elibereaza atestatul solicitantului pe baza de semnatura;

Cap. Il Atestatul - Certificatul de atestare al administratorului de condominiu

Art.14 Cerlificatul de atesfare de administrator de condominii se elibereaza in baza
dispozitiei emise de Primarul Orasului Sdnncolau Mare si este valabil 4 ani de la data
emiterii si poate fii reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis, conform legii 196/2018 si

conform prezentului regulament.

Art.15 Certificatul de atestare va cuprinde numele, prenumele si cnp-ul titularului,
autoritatea administratiei publice emitenta si va fi semnat de cétre Primarul Orasului
Sannicolau Mare si va fi ridicat de catre titularul acestuia de la dl.Radu Puscas- inspector
de specialitate in cadrul Biroului urbanism, investifii, disciplind Tn constructii, amenajarea

teritoriului, agricol.



Art.16 Modelul atestatului de administrator de condominii este prevazut in Anexa nr. 2 la

prezentul regulament.

Art.17 Atestatul obtinut de catre administrator se va afisa, prin grija acestuia, la avizierul
condominiului, la data intrarii in vigoare a contractului de administrare cu asociatia de

proprietari.

Art.18 Atestatul poate fi suspendat cand s-a pus in miscare o actiune penala in legatura cu
activitatea pentru care a fost atestat. In acest caz suspendarea atestatului se dispune pana

la data pronuntarii unei hotarari judecatoresti definitive si irevocabile.

Art.19 Atestatul administratorului poate fi retras, ca urmare a unei hotaréri judecatoresti
definitive si irevocabile Tn cazul in care instanfele judecdtoresti competente au stabilit

existenfa unui prejudiciu cauzat de administrator .

Art.20 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras de cétre autoritatea
administratiei emitentd, pentru prestarea necorespunzatoare a servicilor conform
atributiilor, obligatiilor si responsabilitatilor atribuite de comitetul executiv al asociatiei de

proprietari, Tn conditiile legislatiei in vigoare.

Art.21 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau refras de céatre autoritatea
administrajiei emitentd cand agentul constatator aplica sanctiuni si contraventii conform
art.102 lit.j), k), I), m), g). din Legea 196/2018.

Art.22 Retragerea sau suspendarea atestatului de administrator de condominii se dispune
prin Dispozitia primarului care se va afisa la sediul Primariei Orasului S&nncolau Mare, si se

comunica persoanei in cauza.

Art.23 Persoana pentru care s-a dispus masura de retragere sau suspendare , este
obligatd sd depuna de iIndatd atestatul de administrator, in original la sediul autoritatii

emitente.

Art.24 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina automat imposibilitatea

exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Cap. IV Dispozitii finale



Art.25 Activitatea persoanelor atestate ca administratori de condominii se desfagoara in
baza unui contract individual de munca incheiat sau pe baza de contract de administrare

incheiat cu Asociatia de Proprietari.

Art.26 Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declaratd n
scris catre institutia emitenta a Primarului, solicitand eliberarea unui duplicat al

certificatului de atestare, facand dovada degradarii, distrugerii sau pierderii acestuia.

Art.27 Mentinerea n functie a unui administrator neatestat atrage dupa sine aplicarea de
sanctiuni contraventionale conform articolului 102 alin.(1) lit. q) si alin.(2) lit.( d) din Legea
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condominiilor.

Art.28 Persoanele juridice specializate (operatori economici infiintati si inregistrati conform
legii) care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea indeplinirii
obiectului principal de activitate, au obligatia angajarii doar a persoanelor fizice care detin

atestat emis de Primaria Orasului Sannicolau Mare conform legii 196/2018.

Art.29 Dispozitile prezentului regulament se complecteaza cu prevederile legislatiel in
vigoare, orice modificare a legislatiei va opera si asupra prezentului regulament, odata cu

intrarea in vigoare.

Art.30 Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezentul regulament.
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Subsemnatul(a)

Anexa nr.1 la Regulamentul de atestare

Domnule Primar,

...................................................... , domiciliat/domiciliata in

Iocalltalet . .: smuues: sranes commmnmmms s STEy wa srews s pevs s smsss ¢ Tl s aar
SC....ap. ......jud. ... GNP, o BTN, . i R E B ,
e-mail................ e , va rog sa-mi aprobati emiterea atestatului de

administrator de condominii, in baza prevederilor art.10 alin.(5) si (6) din Legea nr.196/2018
privind nfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea

condom

iniilor.

Declar ca am luat cunostintd de prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datetor cu caracter personal privind libera
circulatie a acestor date si declar in mod explicit ca imi dau acordul in vederea prelucrarii
datelor cu caracter personal de catre Orasul Sannicolau Mare. Datele pot fi dezvaluite unor
terti in baza unui temei legal justificat.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente:

- actele de stare civila (act de identitate, certificat de nastere, certificat de casatorie - daca este
cazul; copii certificate pentru conformitate cu originalul);

- curriculum vitae;

- acte de studii ( minim diploma de bacalaureat)- copie certificata pentru conformitate cu originalul;

- certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018 - copie certificatd pentru conformitate cu originalul ;

- cazierul judiciar conform prevederilor art.10 alin. (6), lit. b, din Legea nr. 196/2018 — in original si in

termenul de valabilitate;

- cazierul fiscal - In original si in termenul de valabilitate;

- adeverintd medicala eliberata de medicul de familie din care sa rezulte ca este apt din punct de
vedere medical pentru activitatea de administrare condominii - in original si in termenul de
valabilitate;

- chitanta ( in original ) care atesta plata taxei pentru eliberarea atestatului.

- Taxa pentru emiterea certificatului de atestare este in suma de 200 lei pentru anul in curs, iar in
urmatorii ani taxa va fi stabilitéd si inclusa prin hotarare de consiliul local in cuantumul taxelor si
impozitelor locale, care se stabileste anual.

Semnatura .......................
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ROMANIA

SYSTEM i
CERTIFIED |

JUDETUL TIMIS o
ORASUL SANNICOLAU MARE Cartficae Rego 20 100 102005720
Str.Republicii nr.15 tel.0256/370366; 370340
Sannicolau Mare, 305600 fax 0256/370350 PRIMAR
www.sannicolau-mare.ro primaria@sannicolau-mare.ro primar@sannicolau-mare.ro

Nr.5299/07.03.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind atestarea
persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de condominii

la asociatiile de proprietari din Orasul Sannicolau Mare

Avéand in vedere:

- Raportul nr. 5298/07.03.2024 intocmit de catre dl. Radu Puscas— inspector
de specialitate in cadrul Biroului urbanism, investitii, disciplind in constructii,
amenajarea teritoriului, agricol, cu privire la aprobarea Regulamentului
privind atestarea persoanelor fizice care doresc sd obtind calitatea de
administrator de condominii la asociatiile de proprietari din Orasul Sannicolau
Mare;

- Prevederile art.10 alin.(5) si art.64 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si funcfionarea asociafilor de proprietari i administrarea
condominiilor;

- Prevederile art.454 lit.g si art.484 din Legea nr.227/2015 privind codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.129 alin.2 lit.c din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

- procedura stabilita prin Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica.
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Fata de cele prezentate mai sus propun spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Orasului Sannicolau Mare proiectul de hotarare privind aprobarea
Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtind calitatea

de administrator de condominii la asociatile de proprietari din Orasul Sénnicolau

Mare.
PRIMAR, iNTOCMIT,
DANUT GROZA SECRETAR GENERAL

FLORENTINA CORINA PETCU
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