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1.1. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului, LIDL ROMANIA
SCS in vederea reglementarii modului de realizare a unui magazin de tip supermarket pe
amplasamentul din loc. Sannicolau Mare, str. Calea lui Traian, nr. 18, Str. Nistor Oprean, nr.9,
loc. Sannicolau Mare nr. 649, nr.680.

Incinta care face obiectul prezentei documentatii are suprafata totald de 10.755,00
mp, compusa din 4 terenuri proprietate privatda dupa cum urmeaza :

- CF nr. 410292 Sannicolau-Mare, in suprafata de 2.947 mp, str. Calea lui Traian, nr.18,
intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuald 19/20 in
favoarea Groza Danut, cota 1/20 Groza Dan Alin;

- CF nr. 410304 Sénnicolau-Mare (CF vechi 400499), oras Sannicolau Mare nr.649, in
suprafata de 2.877 mp, str. Calea lui Traian, nr. 22, intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin conventie, cota actuald 1/1 D&D JUMBO COMPANY SRL;

- CF nr. 410328 (CF vechi 409813), Sannicolau-Mare, in suprafata de 1.655 mp, Loc.
Sannicolau Mare nr. 680, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin conventie,
cota actuald 1/1 Sandu Mihai Olivian cu sotia Neasca Monica;

- CF nr. 410288 Sannicolau Mare, in suprafata de 3.276 mp, str.Nistor Oprean, nr. 9,
intabulare, drept de proprietate, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1 Damianov
Dragan Milan cu sotia Damianov Maria;

1.1.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

S.C. LIDL ROMANIA SCS in calitate de initiator al prezentei solicitari, doreste intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal in vederea stabilirii conditiilor de sistematizare urbane care sunt
necesare in vederea autorizarii obiectivelor viitoare de investitie: construire magazin de tip
supermarket, amenajare locuri de parcare in incintd, amplasare panouri publicitare pe teren
proprietate privata si pe fatade, amplasare totem/ unipol, amenajare accesuri si imprejmuire,
racorduri utilitati, organizare de santier.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 376 din 17.12.2021 eliberat de
catre Primaria Orasului Sannicolau-Mare si Avizul de Oportunitate nr. 4788/07.03.2022 pentru
terenul situat in zona centrald a localitatii identificat prin CF nr. 410292, 410304, 410328,
410288 Sannicolau-Mare.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa
din punct de vedere urbanistic un teren cu folosinta actuala zona cu destinatia constructii de
locuinte cu regim mic de naltime, din centrul orasului Sannicolau-Mare, in zona destinata
constructii de spatii comerciale.

Tema — program principala se constituie din amenajarea unei zone cu caracter
comercial siamenajarile aferente, realizata astfel incat sa se respecte:

e Regulamentul General de Urbanism;
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e Asigurarea accesurilor piatonale;

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000.

Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea 350/1991 rep. si
actualizata, H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru Tntocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmdtoarele:
- date continute Tn piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al
Localitatii SGnnicolau Mare UTR 2-zona pentru locuinte-regim mic de indltime .
- Ridicare topografica efectuata in zon3;

-Studiu geotehnic

1.2.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR

- Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep.,
Legea 350/2001 rep. si HGR 525 / 1996, Codul Civil;
- P.U.G. aprobat prin H.C.L. 113/2009.

1.2.2. STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PREZENTUL P.U.Z.

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata este situata in intravilanul localitatii SGnnicolau Mare , in apropierea zonei
centrale a localitatii.

Studierea tesutului urban existent in zona face posibild observatia potrivit cdreia zona
a evoluat dominata de locuinte individuale, cu precadere la nivel P si P+1E. Odata cu
dezvoltarea localitatii, o parte din aceste constructii si-au schimbat destinatia in locuire cu
functiuni complementare (comert si de servicii). Proiectul propus vine in spijinul valorificarii
zonei prin reglementarea de zona comerciala.

2.2. TNCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat n intravilanul localitdtii Sannicolau Mare , in
apropierea zonei centrale a localitatii.

Terenul studiat are o suprafata de 10.755 mp si este compusa din 4 terenuri identificate
prin CF nr. 410292, 410304, 410328 si 410288 Sannicolau-Mare.

Delimitarea parcelelor si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate
n partea desenata (plansa U02 PLAN SITUATIE EXISTENT).
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Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:
- la N —terenuri proprietate privata reglementate, conform PUG aprobat cu HCL
113/2009, ca zona pentru locuinte-regim mic de inaltime ;
- laV —str. Calea lui Traian;
- la S — terenuri proprietate privata reglementate, conform PUG aprobat cu HCL
113/2009, ca zona pentru locuinte-regim mic de inaltime;
- la E—str. Nistor Oprean;
Tn zond existd retele edilitare de ap& potabild, canalizare menajerd, gaze naturale,
energie electrica si telecomunicatii.
Terenul studiat este unul compact, nefiind strabatut de drumuri de exploatare sau
drumuri de servitute.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Sannicolau Mare est e asezat in sud estul Campiei Panonice . Privit in ansamblu, relieful
zonei este de o remarcabild monotonie, netezimea suprafetei de campie nefiind Intrerupta
decat de albia slab adancitd a raului Aranca. In detaliu, ins3, relieful orasului si al imprejurimilor
sale prezintd o serie de particularitati locale, exprimate altmetric prin denivelari, totusi
modeste, care nu depdsesc nicaieri 2-3 m. Terenul studiat se afld intr o zona de campie joasa
si ses, unde predomina cernoziomurile si solurile aluviale, iar panza freatica se afla la un nivel
ridicat, aceasta gasindu se la 0 adancime de circa 3,5 m-4,00 m.

Conform codului de proiectare seismica P100/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc =0,7sec.; a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului RO = 2,50; a spectrului normalizat de
raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea de inghet este de 0,70-0,80 m (conform STAS 6054/77).

Incinta studiatd este situata intr-o zona plana, fara accidente antropice sau naturale,
fiind situat in centrul orasului Sannicolau-Mare. Terenul nu prezinta particularitati din punct de
vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de
vedere peisagistic terenul este relativ plan, nivelmentrul terenului natural este curpins intre
85,334 MNM si 85,815 MNM.

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu
exista vegetatie (copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata si nici canale de desecare.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

2.4. CIRCULATIA

Accesul pe teren se face din zona de vest de pe strada Calea lui Traian respectiv din
zona de est a amplasamentului de pe strada Nistor Oprean.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Situl face parte dintr-un cvartal cu tesut urban neomogen, cu functiuni variate (locuire,
magazin comercial, servicii), cu diferite regimuri de findltime P, P+M, P+1E functiunea
dominanta fiind cea de locuire.

Loturile sunt in general mari ajungand frecvent la peste 1.700 mp. Frontul de strada
variaza de la 14,00 la 34,00 ml iar adancimea loturilor este de 85 ml. Prospectul strazilor este
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de circa 27,00m cu trotuar de 2,00 m si spatiu verde de 6,00 m, locuri de parcare. Casele
respectd, Tn mare masurad, alinierea la strada. Forma constructiilor este variata de la forma
dreptunghiulara sau patratd pana la forme in L. Acestea sunt asezate in general cu latura lunga
perpendicular pe aliniament. Anexele sunt asezate in prelungirea corpului principal sau izolat
in curte.

Frontul stradal este semicontinuu cu cladiri amplasate cu latura lunga perpendicular pe
aliniament.

n prezent terenul studiat este ocupat de constructii locuinte familiale parter si anexe
avand in total un fond construit in procent de 14,16 %.

Terenul studiat nu are spatii verzi amenajate, spatiile libere fiind in prezent ocupate
de vegetatie spontana. Pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se propune
asigurarea unui procent de min 5 % spatiu verde compact din totalul suprafetei terenului.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata este echipatda cu retele edilitare de apd si canalizare, retele de

telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

2.6.1. Alimentare cu apa si canalizare

Tn zona studiatd existd retea de ap3 si canalizare.

2.6.2. Alimentarea cu gaze naturale

Tn zona studiatd existd retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.3. Alimentarea cu agent termic

Tn zona studiatd existd retea de alimentare cu agent termic.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electric & a imobilelor de pe terenul studiat se face de la postul
trafo de pe parcela.

2.6.5. Telefonie si retele de comunicatii electronice

Tn zona studiatd existd retea de instalati i de comunicatii electronice subterane.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Pe teren nu exista constructii cu valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici
potential balnear sau turistic.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét cele ce se impun
n mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatd in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea
asigurata.
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2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII
SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu existd puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii
dedilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.7.4. VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu este cazul.

2.7.5. POTENTIALUL BALNEAR SAU TURISTIC AL ZONEI

Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publica facliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare
si dezbatere publicd. Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii
populatiei in cadrul procedurilor de informare organizate de Primaria localitatii Sannicoulau
Mare.

Populatia din zona nu este afectatd negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constatd ca nu sunt elemente
nefavorabile solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cdilor de
comunicatie;
e studiu geotehnic

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Localitatii Sannicolau Mare, terenul este situat
n intravilan, in UTR 2 — subzona Lma-subzona rezidentiala cu locuinte mici ( cladiri P, P+1E,
P+1E+M).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu este cazul.

Tn prezent pe amplasament nu existd plantatii care s pund problema mentinerii
acestora. Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului. Se va asigura un
echilibru optim Tntre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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34 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Prin aceasta documentatie se propune configurarea a doud noi accesuri auto, unul de pe
strada Calea lui Traian celdlalt de pe strada Nistor Oprean.
3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Parcelele vor fi unificate si se va delimita exact suprafata pentru construire dupa
inscrierea unui drept real in favoarea beneficiarului lucrarilor. Astfel suprafata totala a celor
patru parcele, ce urmeaza sa fie reglementata prin P.U.Z. insumeaza 10.755,00mp.

Functiunile noi propuse se integreaza nevoilor in zona, deoarece aceasta duce lipsa de
zone comerciale din categoria supermarket-urilor, respectiv platforme cu spatii comerciale cu
produse alimentare si nealimentare, nu afecteaza negativ arealul studiat.

Interventiile pe teren se refera la:

° Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone,

° Stabilirea de reglementari specifice;

° Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

° Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren;

. Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;

) Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;

° Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone

functionale din vecinatate
Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.
3.5.1. Unitati functionale
Incinta studiata va cuprinde o singura zona compacta (Z1) cu functiunea principald de comert care
cuprinde mai multe etape de dezvoltare:
ETAPA | DE DEZVOLTARE — Zona comerciala, SUPERMARKET LIDL, cu functiunea de spatii comerciale,
cu functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente
ETAPA |l DE DEZVOLTARE— Zona comerciala dezvoltare ulterioara, constructii cu functiunea de spatii
comerciale, cu functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente
Z1: Zona spatii comerciale si servicii

IsCo — Zona institutii, servicii si comert;

C— Cdi de comunicatie carosabild, circulatie auto si pietonale);

P-parcaje

Sp — Zone verzi amenajate si compacte

Te — Zona tehnico edilitara

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU COMERT si SERVICII

Aceasta este destinata construirii unui supermarket, cu dotari si amenajari aferente
specifice functiunii. Se propune o Tnadltime maxima a constructiilor, a elementelor publicitare si
a stalpilor de iluminat din incintd de maxim 25,00 m fata de CTS.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Se prevad alei carosabile de incinta de minim 6,50m l|atime unde au acces doar
autovehicule clienti si de 7,50 m |atime in zona de acces transport marfa.
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UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAIJE

Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale, conform
HG525/1996:

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 400 - 600 mp, respectiv

- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratda a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de
stationare pentru aprovizionare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI SI PLANTATE
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul
cladirilor sau in curti interioare, de minim 5% din suprafata totala a terenului.

3.5.2. BILANTUL TERIORIAL AL INCINTEI

NF TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt.. CF nr. 410292, 410304, . 409813, | mp % mp %
410288 Sannicolau-Mare 10.755,00 100,00 | 10.755 100,00
1 Suprafata construita 1.523 14,16 | max 9.141,75 max. 85,00%
2 Suprafata construitd desfasurata | 1.523 0,14 max 18.283,5 max. 1,70
3 Circulgtii carosabile, pietonale, 0 1075 10%
parcaje, platforme
4 Zone verzi amenajate 0 0 min. 537,75 min. 5%
TOTAL GENERAL 10.755,00 100,00 | 10.755,00 100,00
Nr. INDICI URBAI}IISTICI — REGIMUL VDE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA
Procentul maxim de ocupare al
1 terenului  (P.O.T.) zona spatii | 14,16 % 85,00 %
comerciale
Coeficientul maxim de utilizare al
2 terenului (C.U.T.) zona servicii si| 0,14 1,70
comert, depozitare si logistia
3 Regimul de indltime maxim Parter P+1E, Hmax=25,00m
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Situatia existenta :

P.O.T existent= 14,16 %
C.U.T. existent=0,14

S teren=10.755,00 mp

H. max. Existent= Parter
Sc. existent= 1.523,00 mp
Scd. Existent=1.523,00 mp

Situatia propusa :

P.O.T maxim propus= 85%
C.U.T. maxim propus= 1,70

S teren=10.755,00 mp

H. max. propus= P+1E

Sc. max. propus=9.141,75 mp
Scd. max. propus=18.283,5 mp

3.5.3. SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural este curpins intre 85,334 MNM si 85,815 MNM.

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu
exista vegetatie (copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata si nici canale de desecare.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

3.5.4. CRITERII COMPOZITIONALE SI FUNCTIONALE

Conform plansa anexa — 03U Reglementari urbanistice, se poate identifica o zona
functionala de comert cu:

regimul maxim de indltime de P+1E,

P.O.T. maxim admis 85,00%

C.U.T. maxim admis 1,70

3.5.5. REGIMUL DE ALINIERE

Constructiile propuse vor fi amplasate la:

e nord: minim 2,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de h/2;

vest: 0,00 m fata de limita de proprietate; se propune pastrarea aliniamentului
stradal;

est: 0,00m fata de limita de proprietate; se propune pastrarea aliniamentului
stradal;

sud: minim 2,00m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de h/2 ;
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Aceste retrageri fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
Tmprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele de
publicitate.

Este admisd edificarea pe retragerea fatd de limitele de proprietate, cat timp
constructia are destinatia unei cabine poartd, copertine, constructii tehnico — edilitare,
imprejmuire sau element publicitar.

3.5.6. REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii va fi de maxim P+1Etaje.

e Max. 15,00 m la cornisa;
e Max. 25,00 m pentru elemente publicitare, stalpi de iluminat etc.

3.5.7. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare
a terenului:

e P.O.T. maxim 85,00%;
e C.UT.maxim1,70.

3.5.8. PLANTATII

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, Intr-un procent de minim 5,00% avandu-se in vedere prevederile HGR
525/1996 actualizatd pentru functiunea de comert si Legea nr. 24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia constructiei.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa rece se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona, daca
nu este posibil se va realiza din surse locale prin forare.

3.6.2. CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile
cat si de pe cladirile din incinta studiata.
Tn functie de gradul de incdrcare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacuate in
urmatoarele variante:
e restitutie in sol direct prin dirijarea acestoar catre zonele verzi in cazul apelor
pluviale considerate conventional curate;
e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urmand ca in
final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante;
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e evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent
n zona.

Apele de pe platformele carosabile din incintd vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi— dupa care vor fi ecavacuate in
canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dupa caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incintd se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fatd de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in
baza avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

3.6.3. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire se
va realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

3.6.4. TELECOMUNICATII

Existenta in zona a liniilor de telecomunicatii va fi indicatd prin aviz, iar a noile obiective
propuse spre construire vor fi racordate la acestea.

3.6.5. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Pentru alimentarea cu energie termica a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

3.6.6. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

3.6.7. GOSPODARIE COMUNALA

Gospodaria comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului se va face de o firma specializata. Va fi asigurata
stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru
mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri periculoase care sa rezulte in
urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict
interzisa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

vproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Romania
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Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun
in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constatd in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
4.1.  TNSCRIEREA AMENAIJARII TN PREVEDERILE P.U.G.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul localitatii Sannicolau Mare , n
apropierea zonei centrale a localitatii.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:

- la N — terenuri proprietate privata reglementate, conform PUG aprobat cu HCL
113/2009, ca zona pentru locuinte-regim mic de tnaltime ;

- laV—str. Calea lui Traian;

- la S — terenuri proprietate privata reglementate, conform PUG aprobat cu HCL
113/2009, ca zona pentru locuinte-regim mic de inaltime;

- la E—str. Nistor Oprean;

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinuta si materializata categoriile de interventie sunt:
e Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;
e Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare;
Este obligatorie asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea
lor in functiune.
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie
au stat la baza obiective precum:
- realizarea unei constructii adaptate la necesitdtile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zong;

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele
zonei, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premise in
acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e Aprobarea P.U.Z. prin H.C.LLM,;
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e Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit Urbanism,
arh. stag. Manole Roxana arh. Gheorghe SECULIC
R.UR. - DE
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