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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire supermarket LIDL si
amenajare locuri de parcare in incinta, amplasare panouri publicitare pe
teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese
iImprejmuire proprietate, organizare de santier

1. DISPOZITII GENERALE

1.1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor
aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora. Regulamentul local de urbanism aferent “CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL SI
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE IN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE
PE TEREN PROPRIETATE SI FATADA, AMPLASARE TOTEM, AMENAJARE ACCESE
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER”, cuprinde Prescriptii si
Reglementari ce se refera la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins n
perimetrul propus al P.U.Z.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata, la terenul cu o suprafata
totala de 8539 mp masurati (8362 mp conf CF), situat in intravilan Sannicolau Mare, alcatuit
din urmatoarele parcele:

- str. Morii nr 2 - CF nr. 409180, S teren 966 mp

- str. Timisoara nr 6 - CF nr 403368, S teren 896 mp masurati(719 mp conf CF),
- str. Timisoara nr 4, CF nr. 409160, S teren 3672 mp

- str. Timisoara nr 4, CF nr. 409161, S teren 606 mp

- str. Timisoara nr 4A, CF nr 409222, S teren 2399 mp

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor din Regulamentul local de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Domeniul de aplicare

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflata
in intravilan Sannicolau Mare, avand o suprafata totald de 8539 mp masurati (8362 mp conf
CF), cu front la str. Timisoara, alcatuit din parcelele CF 409180 (str. Morii nr 2, S=966 mp), CF
403368 (str. Timisoara nr 6, Smasurat=896 mp), CF 409161 (str. Timisoara nr 4, S=606 mp),
CF 409160 (str. Timisoara nr 4, S=3672 mp), CF 409222 (str. Timisoara nr 4A, S=2399 mp).
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Prezentul PUZ se va reglementa in Planul Urbanistic General al orasului Sannicolau

Mare. Durata de valabilitate se stabileste prin hotarare a consiliului local de aprobare a
acestuia in raport cu scopul elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor de investitii generate.

1.2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent PLAN URBANISTIC

ZONAL pentru — Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta,
amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem,
amenajare accese imprejmuire proprietate, organizare de santier, conform Aviz de
Oportunitate nr. 14920 din 15.07.2019 stau:

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a

Legii 350/2001

Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructji si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata

Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicata

Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare

urbana din judetul Timis;

Codul Civil

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —

indicativ GM — 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

Aviz de Oportunitate nr. 14920 din 15.07.2019

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei

Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin
MLPAT nr.176/N/16.08.2000

Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului

Ordinul  Ministerului  sanatati  nr  119/2014 privind normele de igiena
H.G 525/1996 privind aprobarea regulamentului General de Urbanism
H.C.L. 140/2011 modif. prin H.C.L 138/2012

Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD)

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatile de urbanism avizate si
aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

P.U.G. al loc. Sannicolau Mare, aprobat prin HCL nr. 113/2009.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei, in limita parcelelor
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reglementate: CF 409160, CF 409161, CF 409222, CF 409180, CF 403368 - Sannicolau
Mare.

Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal si a
fost reglementata prin Aviz prealabil de oportunitate nr. 14920 din 15.07.2019.

Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiatad in plansa de REGLEMENTARI. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal “Construire
supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta, amplasare panouri
publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare accese,
imprejmuire proprietate, organizare de santier”, cu acces pe latura nordica de pe strada
Timisoara si pe latura estica de pe strada Morii, identificat prin CF nr. 409160, CF nr. 409161,
CF nr. 409222, CF nr. 409180, CF nr. 403368, se aproba prin Hotararea Consiliului Local a
loc. Sannicolau-Mare in baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflata
n intravilanul loc Sannicolau-Mare, jud. Timig, avand o suprafata totala de 8362 mp (S teren
conf CF)/ 8539 mp (S teren masurata) cu acces pe latura nordica de pe strada Timisoara si
pe latura estica de pe strada Morii, identificat prin CF nr. 409160, CF nr. 409161, CF nr.
409222, CF nr. 409180, CF nr. 403368.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor con-
structiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei, cea industriala si este prezentata in plansele
aferente prezentei documentatii. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de
amplasare si conformare a constructiilor .

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul PUZ se va reglementa in Planul Urbanistic General al orasului Sannicolau
Mare.

2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor
de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan
urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;
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- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile.

-respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatie.

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform normativelor in vigoare si asigurarea
platformelor de intoarcere;

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la adancimea specificata in avizul geotehnic
anexa la documentatia de autorizare a constructiilor.

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.1.1 Terenuri agricole in intravilan

Conform C.U nr.87 din 18.04.2019, terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat
ntr-o zona propusa pentru reconvertire.

in zona studiata exista terenuri avand categoria de folosinta arabil.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile arabile din intravilan
este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Parcelele ce fac obiectul proiectului se vor incadra in aceasta situatie ulterior obtinerii
H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.

2.1.2 Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Consiliul Judetean Timis impreuna cu Consiliul Local Sannicolau — Mare vor identifica
si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, zonele naturale de interes local ce
necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

2.1.3 Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

2.1.4 Resursele de apa
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile premise in acest Regulament este

permisa numai cu avizul autoritafilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
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prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de
protectie fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor (daca e cazul).

2.1.5 Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Timis,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.2.1 Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 cu completarile si modificarile ulterioare, privind calitatea in
construcitii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate
prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2 Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Timis,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate
Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Turismului.

2.2.3 Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor

de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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2.2.4 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

Terenul studiat este deservit de retele de apa, canalizare si energie electrica. In zona
exista si retea de alimentare cu gaz.

2.3.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Prin construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona reglementata nu
vor exista factori ce polueazd mediului si nici alte riscuri ce pot rezulta din activitatea
desfasurata.

2.4 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale admin-
istratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de obligatia efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2.5.Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, ce face obiectul
P.U.Z.

2.6.Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca indicii urbanistici
sa nu depaseasca urmatoarele valori:
-LOT 1:
procentul de ocupare aterenului POT ;,2x=35.00% si
coeficientul de utilizare al terenului sa nu depaseasca CUTpnax = 0.35
conform Aviz de oportunitate nr 14920 din 15.07.2019.
-LOT 2:
procentul de ocupare aterenului POT ;,2x=50.00% si
coeficientul de utilizare al terenului sa nu depaseasca CUTnax = 0.50
conform Aviz de oportunitate nr 14920 din 15.07.2019.
-LOT 3,4: nu se propun constructii noi.

3.ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in
evidenta in plansa A01 ,PLAN INCADRARE”.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul
orasului Sannicolau Mare si are o suprafata totala de 8362 mp conform CF, respectiv 8539
mp - suprafatd masurata, functiunea propusa fiind cea de servicii — spatiu comercial.

Terenul reglementat face parte din UTR 4 — zona propusa pentru reconvertire.
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Caracteristici

In acest teritoriu se preconizeaza dezvoltarea unor zone destinate in principal comertului.
(LOT1 — SzS - Construire supermarket LIDL, LOT2 — SzU - Zona utilitati propuse, LOT3,4 —
SzS - Zona de servicii-cladiri existente). Acest tip de functiune este preferata si datorita
pozitionarii in apropierea unei rute principale de trafic: Strada Timisoara (DNG6), deci cu
posibilitatea accederii facile la reteaua de transport majora.

Proiectul propus vine in sprijinul valorificarii zonei prin reglementarea zonei de
comert.

3.1O0biective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:
- utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;
- reglementarea caracterului terenului studiat;
- modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

3.2. Utilizari permise

LOT1 SzS Construire supermarket LIDL
- Spatii comerciale/servicii, birouri, spatii administrative, spatii depozitare anexa la
cele comerciale in regim de construire individual;
- Parcaje la sol
- Spatii verzi
- Constructii pentru echiparea tehnico — edilitara a zonei, subterane sau supraterane
de mici dimensiuni cum ar fi: bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari si constructii
necesare realizarii utilitatilor, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de
canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora
etc.,
- Imprejmuiri
- Platforme colectare deseuri menajere
- In zona verde se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare si retele de
utilitati si constructii pentru utilitati

LOT2 SzU Zona utilitati propuse
- Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane de
mici dimensiuni cum ar fi: bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru
apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora etc.

LOT3,4 SzS Zona de servicii — cladiri existente
Nu se reglementeaza d.p.d.v. al utilizarilor permise.
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3.3. Utilizari permise cu conditii

LOT1 SzS
- Activitati nepoluante fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei
pentru depozitare deseuri
- Functiuni complementare pentru servicii si comert de capacitate redusa, de ex:,
birouri, prestari servicii, cafenele, patiserii, coafor, etc., cu acces public, happening-uri,
expozitii, care sa indeplineasca urmatoarele conditii: sa se adreseze preponderant locuitorilor
zonei; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu
produca poluare fonica, chimica sa se asigure locurile de parcare necesare in incinta.

LOT2 SzU
Orice instalatie/constructie se va amplasa cu avizul autoritatilor de resort.

LOT3,4 SzS Zona de servicii — cladiri existente
Nu se reglementeaza din punct de vedere al utilizarilor permise cu conditii.

3.3. Utilizari interzise

LOT1 SzS Construire supermarket LIDL
- Activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt
incomode prin traficul generat
- Ferme agro-zootehnice, abatoare
- Anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor,
- Sunt interzise constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta riscuri
de accidente
- Se interzice desfasurarea altor functiuni incompatibile cu functiunea de comert.

LOT2 SzU
- Sunt interzise constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta riscuri
de accidente.
- Activitati care genereaza noxe, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul
generat.

LOT3,4 SzS Zona de servicii — cladiri existente
Nu se reglementeaza din punct de vedere al utilizarilor interzise.

4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE
S| SUBZONE FUNCTIONALE — CONDITII DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

4.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
4.1.1 Generalitati

Functiunea propusa pentru zona reglementata este cea de zona comerciala.
Terenul reglementat este pozitionat intr-o zona propusa pentru reconvertire.
8
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4.1.2 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce
priveste insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena
nr.119/2014.

Se recomanda ca, cladirea in care se va desfasoara activitate zilnica administrativa,
comerciala sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri cat si a celor pentru
public.

4.1.3 Retrageri zona de implant:

Zona de implant a constructiilor propuse pe parcela reglementata este definita astfel:

- Retragere fata de limita nordica si vestica a lotului 1, min 4.00 m sau h/2 din inaltimea
constructiei;

- Retragere fata de limita vestica a lotului 2, min 2.00 m.

Constructia se va amplasa pe parcela conform plansei ,A04 Plan reglementari
urbanistice”.

4.1.4. Amplasarea fata de drumurile publice:

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar
in conditiile Tn care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de
trecere.

4.1.5. Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

Spatiul comercial se va amplasa pe limita de proprietate in partea Sudica, in
vecinatate cu str. Morii, cu o retragere de min. h/2 — min 4,00m fatd de limita de proprietate
din partea vestica si Nordica, unde h=inaltime constructie.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru amenajari exterioare, spatii verzi sau
lucrari edilitare.

4.1.6. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale
ale parcelei

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, retragerile impuse fata de limitele laterale si de fund ale terenului au
un caracter minimal pentru realizarea cerintelor de asigurare a confortului urban, privind
respectarea conditiilor de vizibilitate, in acord cu asigurarea intimitatii pentru locuire a
constructiilor invecinate.

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face {inand
cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii conditiilor minime de
insorire gi a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
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Nu se admit calcane spre vecini, decat cu acordul vecinului.

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face
respectand limita de implantare conform plansei AO3 — “Reglementari urbanistice®.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri (acolo unde este cazul).

4.1.7. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limita posterioara
a parcelei

Constructia se va amplasa cu o retragere de minim h/2 si min 4 m fata de limita
Vestica si Sudica a parcelei, unde h=inaltimea constructiei.

Constructia va avea regim max de inaltime P si nu trebuie sa depaseasca inaltimea de
10,00m la coama de la cota terenului sistematizat pe limita de proprietate.

Pe parcela vor fi asigurate locuri de parcare suficiente care sa deserveasca
personalului si clientilor si va fi gandit accesul camioanelor pentru aprovizionarea
supermarketului. Se propune un nr de 103 locuri de parcare, dintre care 2 destinate
persoanelor cu dizabilitati si 2 pentru "mama si copilul”.

Zona verde va reprezenta min 5 % din suprafata terenului studiat, conform Anexa 6. —
Constructii comerciale-Spatii verzi si plantate 2-5% din suprafata totala a terenului, din HG
525/1996 republicata si actualizata in 15.10.2018.

4.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
4.2.1. Accese carosabile

Constructia trebuie sa fie accesibila printr-un drum public (direct sau prin servitute de
trecere), avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor carosabile se stabileste in functie de destinatia
functionala a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu conditia
asigurarii acceselor pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de
trafic greu.

Pozitia acceselor carosabile va fi conform Avizului Comisiei de Circulatie.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

4.2.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurarii
accesului pietonal la obiectivele propuse.

In sensul prezentului articol, este obligatorie asigurarea acceselor pietonale din
domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea in cladire.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru
pietoni, care pot fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica.
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In cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se marcheaza cu
vopsea pe suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora.

4.2.3. Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata
n interiorul parcelei.

Autorizatia de construire poate fi refuzata in situatia imposibilitatii rezolvarii stationarii
autovehiculelor necesare pentru functiunea de comert.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525 /1996 republicata si a normativelor in vigoare.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje.

Organizarea parcarilor se va realiza suprateran.

4.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii
de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
cazul realizarii de solutii de echipare in sistem individual, in care beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cadnd aceasta se va executa.

- Lucrari de apa
- Retele de energie electrica
- Telecomunicatii.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, corelat cu situatia existenta
in zona la momentul dezvoltarii echiparii hidro-edilitare.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre proprietari.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs
de executie si a caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

4.3.2. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa, canalizarea menajera si pluviala

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre proprietari, partial sau in intregime (corelat cu situatia existenta in zona la
momentul dezvoltarii echiparii hidro-edilitare).

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre proprietari.

In vederea bransarii/racordarii la retelele publice de apa si canalizare, se va tine cont
de urmatoarele:

- Debitul de apa solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi asigurat de la
reteaua publica de apa potabila cu executia bransamentului de apa, in urma unei
documentatii tehnice.
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- Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica conform cu
normativul NTPAOO2 cu conditia executarii legaturii la reteaua publica de canalizare si a
realizarii racordului de canal, in urma unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate urbana ce se va realiza in zona este
obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa
stocata va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite casnice sau tehnice care nu
necesita apa potabila, iar surplusul va fi deversat in reteaua publica de canalizare.

In zona carosabila va fi prevazut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua
publica existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare (PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

In zonele de protectie LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente etc, care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele
minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lura cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza prin
racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate. Datoritd amplasarii
obiectivului exista posibilitati multiple de racordare la aceste servicii conform solutiilor tehnice
ce vor fi elaborate ulterior.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Racordul se
va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri,
pana la centralele noului obiectiv.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii
lor, referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le adapostesc

4.3.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Edificarea este permisa cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor
edilitare, publica sau privata, dupa caz.

4.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

4.4.1. Parcelarea

Reglementarea terenului studiat se face in baza prevederilor prezentului PUZ, in urma
aprobarii acestuia prin HCL.
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Ulterior, in baza unui nou PUZ se pot admite dezmembrari sau alipiri.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public (sau cu
servitute de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, alei se vor trece in domeniu public
sau se vor acorda servituti de trecere.

4.4.2. inaltimea constructiilor

La stabilirea inal{imii constructiei se va avea in vedere:

Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul
de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul
Tnsoririi acestora.

LOT 1 — SzS - Construire supermarket LIDL (1) — conform plansa nr AO3 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE

Regimul de Tnaltime al constructiei este de maxim P — parter inalt.
Indltimea maxima la cornisa a constructiei este de 8,00m, iar la coama inaltimea
maxima de 10,00m.

LOT 2 - SzU - Zona de utilitati (2) — conform plansa nr AO3 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE

Regimul de inaltime al constructiei este de maxim P — parter

LOT 3,4 — SzS - Zona de servicii —cladiri existente (3,4) — conform plansa nr A03 —
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
Nu se reglementeaza prin prezentul PUZ.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

Sunt interzise constructile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice, precum si imitatille de materiale.

Constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
Tncadrare n peisajul format de cadrul natural si structuri urbane existente adiacent.

Culorile dominante pentru fatadele construciiilor vor fi alese din paletarul de culori al
Regulamentului privind identitatea cromatica a cladirilor din localitatea Sannicolau Mare.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala. Fatadele spre spatiile publice se vor incadra in tesutul urban existent.
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Acoperirea cladirii va fi plata (acoperisi terasa sau cu pante mai mici de 10%), sau cu
sarpanta, in functie de contextul urban local. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu
caracterul arhitectural impus de profilul functional. Pentru a determina o imagine urbana
unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei.

Sunt permise culori specifice firmelor ce isi desfasoara activitatea in cladirile
respective.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construita la
sol si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) este
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului considerat.

In cazul prezentului regulament:

LOT 1 — SzS - Construire supermarket LIDL (1) — conform plansa nr AO3 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE

P — parter inalt
POT max : 35%
CUT max : 0.35

LOT 2 - SzU - Zona de utilitati (2) — conform plansa nr AO3 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE

P — parter
POT max : 50%
CUT max : 0.5

LOT 3,4 - SzS - Zona de servicii — cladiri existente (3,4) — conform plansa nr A03
— PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
Nu se reglementeaza prin prezentul PUZ.

4.5.Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
4.5.1. Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate. Parcajele se vor realiza
suprateran.

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicata si a normativelor in vigoare.

Conform avizului comisiei de circulatie se propune amenajarea in incinta la sol a unui
nr de 103 de locuri de parcare, dintre care 2 pentru personae cu dizabilitati si 2 pentru “mama
si copilul”.
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Toate amenajarile rutiere, precum si dotarile tehnico-edilitare necesare pentru
deservirea obiectivului, se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului.

4.5.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatjii verzi si
plantate, conform normativelor in vigoare. Pentru constructile comerciale vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti
interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Suprafata spatiilor verzi s-a stabilit prin Avizul de Oportunitate nr. 14920 din
15.07.2019 a fi de min 2-5% zone verzi pe parcela.

Permisiuni:

Este permisa realizarea de retele de utilitati si constructii pentru utilitati si mijloace
publicitare in zona verde.

Interdictii:

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire, eliberate conform legii nr. 50 /1991 republicata.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu
arbusti, partere florale, gazon etc.

4.5.3. Imprejmuiri

Daca se doreste delimitarea terenului, aceasta poate fi facutd prin amenajarea
spatiului verde, borduri sau jardiniere.

Tmprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e cazul) si
portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior
(daca e cazul).

Solutia va fi corelata pe parcursul executiei, astfel incat imaginea rezultata sa fie
unitara spre incintele propuse cu spatii verzi; de asemenea, se propune sustinerea coerentei
vizuale a acestor imprejmuiri, prin crearea unei perdele de vegetatie din plante cataratoare.

4.5.4. Gestionarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui
contract si transportate la un deponeu de gunoi autorizat.
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Concluzii - masuri in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru Autorizatie de Construire, va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la lucrarile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Sef de proiect, Verificator
Arh.MIRON SUTEU Arh. CARMEN FALNITA
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