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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LACAS DE CULT Sl FUNCTIUNI CONEXE

Beneficiar. ARHIEPISCOPIA TIMISOARE!

Amplasament: CF 402119 intravilan SANNICOLAU MARE
Str. Caransebes, nr. 1

Proiectant general: Dan-Andrei Tonca BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Str. Anton Pann nr.1, ap.5, 300102 Timisoara

Numar proiect: 075/2017

Faza de proiectare: PUD

Data: 05/2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului PUD consta in elaborarea suportului tehnic si juridic pentru analizarea si
reglementarea terenului aflat in intravilanul Sannicolau Mare, Jud. Timis, tindndu-se cont de
reglementarile Regulamentului Local de Urbanism, de strategia de dezvoltare a administratiei locale
si de specificul zonei.

Documentatia propune rezolvarea problemelor functionale si tehnico-edilitare din perimetrul
studiat. Conform cartii funciare 402119 Sannicolau Mare, categoria de folosinta este: curti-constructii.
Solutiile din prezentul PUD reglementeaza conditiile urbanistice cu scopul de a crea un cadru pentru
o viitoare zona mixta — cladiri de cult si locuire.

Conform Anexei 1 la Legea 350/2001 (republicatd cu modificarile ulterioare), Planul Urbanistic
de Detaliu se incadreaza la categoria 14 — Alte imobile. Competenta de avizare a Planului Urbanistic
de Detaliu cade in sarcina organismelor teritoriale interesate, iar aprobarea PUD cade in sarcina
Consiliului Local.

P.U.D are la baza Certificatul de Urbanism nr. 99 din 04.05.2017, emis de Primaria Orasului
Sannicolau Mare.
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2. INCADRAREA IN ZONA

21. CONCLUZIl DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Terenul studiat se incadreaza, conform P.U.G. orasul Sannicolau Mare in UTR 9 - zona
rezidentiald Lma - regim mic de inaltime P, P+1,P+2, P.O.T. max = 35,00%

) sr1agaaoravira 1

Zone gi subzone functionale.
In functie de regimul de inaltime, in orasul Sannicolau Mare ca zone rezidentiale exista:
e LM — zona rezidentiala existenta cu locuinte cladiri mici: cladiri P, P+1 si P+M;
e LI — zona rezidentiala cu regim de inaltime P+4;
Tipuri de subzone functionale:
e LM a - subzona rezidentiala existenta cu locuinte cladiri mici: cladiri P, P+1 si P+1+M,
e LM b - subzona rezidentiala propusa cu locuinte mici: cladiri P, P+1, P+1+M si P+2,cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea documentatiilor P.U.Z., P.U.D.;
e Ll a - subzona rezidentiala cu locuinte inalte:cladiri P+4;,

Functiunea dominanta
Este cea rezidentiala, zona fiind compusa din:
¢ Locuinte cu caracter urban si semi-rural cu regim de inéltime P, P+1, in cadrul zonei
functionale LM

Functiunile complementare admise ale zonei:
e Institutii publice si servicii ce nu deranjeaza zona de locuit
e Spatii verzi amenajate
s Accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje
» Retele tehnico- edilitare si constructii aferente
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Utilizari permise.

» Locuinte individuale cu caracter urban si semi urban in subzonele functionale LM;

 Locuinte cu mai multe apartamente;

« Conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit;

« Functiuni complementare care nu deranjeaza zona de locuit: comert, alimentatie publica,
servicii, administratie, culturd, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

» Birouri, sedii financiar- bancare, etc.

Interdictii temporare de construire.

Interdictiile temporare de construire au fost instituite pentru cazurile in care apare ca necesara
elaborarea unor documentatii de urbanism in zonele neconstruite, in zonele de locuit cu rezerve de
teren, sau in zonele de dezvoltare a localitatilor.

Interdictii definitive de construire.
Sunt interzise urmatoarele activitati:
e Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
e Activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite;
e Spatii de intretinere auto;
» Ferme agro-zootehnice, abatoare;
 Panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile declarate cu
identitate culturala;
e Depozite de deseuri;
e Este interzisa amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de protectie al forajelor
de apa.
Se interzice demolarea cladirilor declarate cu identitate culturalad ( art. 1 = RGU Sannicolau
Mare).

Orientarea fata de puctele cardinale.

Conform art. 17 - RGU si Anexei nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viaté al populatiei: Ordinul nr. 536/1997.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Autoritatea pentru executarea constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotéri
complementare) este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Amplasarea echipamentelor publice se va face conform art. 18 RGU.

Amplasarea fatd de aliniament.

Se vor respecta prevederile art. 23 - RGU
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea, respectand obligatoriu
conditia ca distanta de la cladire pana la aliniamentul propus, sa fie mai mare decat inaltimea cladirii
ce urmeaza sa se construiasca.

Constructiile anexe pentru cresterea animalelor se va amplasa la minimum 20 m fati de
aliniament.
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Amplasarea in interiorul parcelei.
Se vor respecta toate prevederile Art. 24- R.G.U.
A. Pentru subzonele LM a:
a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

o Cladirile vor putea fi realizate in regim ingiruit (atingadnd ambele limite laterale ale parcelei) cu
conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in parcela la parterul cladirii, avand minimum
2,80 m latime;

o Cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca distantele
cladirilor fata de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin egala cu jumatatea inaltimii
cladirii, dar nu mai mica de 3,00 m:

e Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, Art. 2,3,4,56 si 16;

b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:

e Cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de limita, cu conditia sa
nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecing; in conditii bine justificate se accepta o distanta minima
de 6m. Cladirile se pot amplasa pe limita, in conditiile alipirii de un calcan existent.

* Anexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 4 m de limitd sau pe limitd cu conditia s& nu
depaseasca indltimea de 3,00 m.

©) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente
aflate la strada se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii si s& nu fie perceptibila din strada.

Proiectul pentru autorizatia de construire in acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectiva
din strada a ansamblului.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementérilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art. 2,3,4,5,16 si 17.

B. Pentru subzonele LM b:
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face conform regulamentelor ce vor fi
prevazute in documentatiile PUZ, cu respectarea obligatorie a normelor de insorire si igiena sanitara
din Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii si prevederilor art. 24- RGU.

Accese carosabile
Conform Art. 25 — RGU.
Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avand o latime min. de 2,80 m.

Accese pietonale
Conform Art. 26 din RGU.

inéltimea constructiilor.
La stabilirea inaltimii constructiilor se vor avea in vedere:
e Protejarea gi punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural- urbanistica a zonei;
» Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor ( conform Ordinului nr.
536 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc. )
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pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

in subzonele LM inaltimea maxima a constructiilor va fi de P+1+M, P+M.

Modificarea regimului maxim de inaltime poate fi facuta in situatji justificate, cu conditia
elaborarii unei documentatii PUZ care sa cuprinda un studiu referitor la impactul cresterii inaltimii
asupra siluetei urbane.

Este interzisd supraetajarea cladirilor cu identitate culturala ( vezi art.1). Acestea se vor
putea mansarda cu conditia mentinerii geometriei actuale a acoperisurilor. Celelalte constructii vor
respecta prevederile art. 31 din RGU.

21. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Nu este cazul.

3. SITUATIAEXISTENTA

Regimul juridic existent

Regimul juridic al terenului este specificat in extrasul de C.F. nr. 1885 Sannicolau Mare, numar
cadastral 402119 din care rezultd categoria de folosinta curti-constructii, fiind proprietate privata a
Arhiepiscopiei Timigoarei. Terenul este situat in intravilanul orasului, avand o forma rectangulard cu
suprafata de 1439 mp.

Terenul analizat in P.U.D. este situat in partea de nord-vest a orasului Sannicolau Mare. Situl
studiat se afla la intersectia strazilor Caransebes si Bréila si are ca limite pe laturile de nord-vest si

nord-est parcele destinate locuirii, cu constructii.

Regimul tehnic existent

Conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 113/2009 terenul studiat face parte din UTR 9 — zona
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pentru locuinte — regim mic de inaltime, cu regim de inaltime P, P+1, P+2, P.O.T. max = 35.00 %.

Regimul de inaltime existent

Zona studiata in cadrul P.U.D. prezinta in momentul de fata constructii in regim P+E/P+M in
zona de nord-vest si P+E/P+M in zona nord -estica.

Circulatia si accesul la parcela

In prezent strada Caransebes este asfaltata, iar strada Braila este pietruitd. Accesul pe teren
se face direct de pe strada Caransebes.

Echiparea tehnico-edilitara

In zona, respectiv pe parcela studiata, sunt prezente retele edilitare:

m Alimentarea cu apa: exista retea de alimentare cu apa;

m Canalizarea: exista retea de canalizare menajer;

m  Alimentarea cu agent termic: teritoriul analizat nu este echipat cu retele de alimentare cu
caldura;

m Alimentarea cu gaze naturale: nu sunt retele de distributie gaze naturale de presiune
redusa;

m Alimentarea cu energie electrica: zona studiatéa beneficiaza de retea electrica de joasa/
medie tensiune;

m Telecomunicatii: in zona studiata exista retea de telecomunicatii

4. REGLEMENTARI

Prezentare

Obiectivul pentru care se intocmeste PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reprezinta
realizarea unui lacas de cult cu functiuni complementare — casa parohiald, anexa (spatiu tehnic Si
clopotnita), inclusiv parcaje si spatii verzi, amplasat in S&nnicolau Mare , strada Caransebes nr. 1,
judetul Timis.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile vor avea retrageri de:

- 2,00 m fata de str. Caransebes si limita de nord-est,

- 3,00 m fata de str. Braila si limita de nord -vest;

Distantele fata de cladirile invecinate:

-15,41 m faté de casa nr. 3 Str. Caransebes

-6,03 m fata de casa nr. 11 Str. Braila

- 25,40 m fata de casa amplasata la sud-vest;

La sud-est parcela se invecineaza cu zona destinata agrementului, fara constructii existente,
distanta fatd de limita zonei fiind de 20,00 m.
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Regimul de inaltime propus

Constructiile propuse vor avea regim max de indltime dupa cum urmeaza:

-biserica: D+P+1E (hma= 15,00 m);

-casa parohiala: P+M (hpa= 6,00 m);

-anexa: P+1E (hpa= 6,00 m);

Distantele se incadreaza prevederilor Art. 24 din R.G.U. aprobat prin Hot. 525/1996.

Accese

Accesele pietonale pentru lacasul de cult i pentru functiunile complemetare se vor realiza de

pe cele doua strazi adiacente parcelei si vor avea o latime de 2,00 m.

Accesele auto vor avea o latime de 3,5 m, dupa cum urmeaza:
- strada Caransebes pentru lacasul de cult
- strada Braila pentru casa parohiala.

Bilant teritorial
Pentru zona reglementata, bilantul teritotial se prezinta dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL |
EXISTENT PROPUS
o | Suprafata (mp) Procen’g din total Suprafata (mp) Procent din total
CLADIRI 0,00 0,00 ! 405,00 28,14 |
SPATII VERZ] 0,00 0,00 287,85 20,00
AMENAJATE IN
CADRUL PARCELEI _ .
PLATFORME 0,00 0,00 ‘ 746,15 51,86
' AMENAJATE IN
CADRUL PARCELEI
TOTAL 1439,00 100,00

Suprafete si indicatori urbanistici:

| PENTRUPARCELA | POT max = 35% ~ [cuTmax=1,05
| STUDIATA SE REGIM MAXIM DE INALTIME ~ |D+P+1E+M (hmex= 15,00 m) |
SIABILESC: PROCENT MIN. SPATII VERZI | 15% )
5. CONCLUZII

Prezenta documentatie se intocmeste in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA

DE ELABORARE S| CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU / G M 009-
2000 si in conformitate cu legislatia in vigoare privind domeniul urbanismului. Se conformeaza legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si UrbaRistitifiiliéiitbdificarile ulterioare.

5047
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